ATTIKAWOHNUNG .
newHome BUSSIGNY-PRES-
LAUSANNE




Beschreibung

Newhome Services prasentiert Ihnen exklusiv eine
Wohnung im obersten Stockwerk, die die gesamte
Etage einnimmt und einen seltenen Wohnkomfort bietet,
ohne dass es direkte Nachbarn auf der gleichen Etage
gibt. Diese Konfiguration verleiht der Wohnung eine
besonders angenehme, intime und ruhige Atmosphare,
die ideal fur Kaufer ist, die sowohl Platz, Ruhe als auch
Funktionalitat suchen.

Das Anwesen bietet eine Wohnflache von ca. 130 m?, zu
der sich eine ca. 45 m? grosse Mezzanine-Etage
hinzugesellt, die komplett eingerichtet, aber nicht als
Wohnflache bertcksichtigt ist. Die Aufteilung ist sehr
geraumig und die Wohnraume sind grossziigig
bemessen, mit angenehm proportionierten Raumen, die
sich gut fur den taglichen Gebrauch eignen.

Das Wohnzimmer bildet das Herzstlck der Wohnung. Es
besticht durch eine schéne, moderne Atmosphare, die
durch die Anwesenheit eines Kamins noch verstarkt wird
und fur eine warme und gemiitliche Atmosphare sorgt.
Die Kuche, das Wohnzimmer und die Mezzanine wurden
2018 renoviert und bieten nun ein aktuelles und
gepflegtes Ambiente.

Die Mezzanine ist einer der wahren Pluspunkte der
Immobilie. Sie ist komplett eingerichtet und bietet einen
sehr angenehmen zusatzlichen Raum, der als Buro,



Spielzimmer, Entspannungsbereich, Schlafzimmer oder
zusatzlicher Stauraum genutzt werden kann.

Sie erhdht eindeutig den Komfort und das Potenzial der
Wohnung.

Auch der Aussenbereich ist nicht zu verachten, mit einer
Terrasse, die Uber eine angenehme Aussicht und keine
Nachbarn verfligt. Sie erweitert den Innenbereich auf
naturliche Weise und ermadglicht es, einen offeneren und
geschutzteren Rahmen zu geniessen.

Die Wohnung verflugt auch Uber mehrere

Einbauschranke sowie eine Flache im hinteren Teil der
Wohnung, die ideal fur zusatzlichen Stauraum oder fur
einen zusatzlichen Nutzungsbereich je nach Bedarf ist.

Die Anwesenheit von Photovoltaik-Solarmodulen ist
schliesslich ein zusatzlicher Vorteil, da sie dem Gebaude
eine aktuellere und wertvollere energetische Dimension
verleint.

Zwei Tiefgaragenplatze (extra) sowie ein Keller
vervollstandigen dieses Objekt.



Attikawohnung

RUE ST GERMAIN, 1030 BUSSIGNY-PRES-LAUSANNE

DISPOSITION

Zimmer 55
Schlafzimmer 3
Stockwerk 4. Stock
FLACHEN

Wohnflache 175 m?
Nutzflache 175 m?
AUSSTATTUNG

Heizanlage Gasheizung

Warmeverteilung

Bodenheizung

Innenparkplatze

2

KONSTRUKTION

Verflgbarkeit Nach Absprache
Baujahr 2002
Letzte Renovierungen 2018

Zustand der Immobilie

Sehr gut
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Lage

PRIMARSCHULE

9 369 m 7% 5 min. & 9 min.
GESCHAFTE

Q@ 501 m 7% 8 min. & 8 min.
RESTAURANTS

9 103 m 7 1 min. & 1 min.

@ 2 min.

@ 4 min.

@ 1 min.
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Chambre

Salle de bains
4m?

| Espace de vie
91 m?
Chambre
1m?
Chambre :
1.9m? Dreéssing
54 m?2
]
—

Niveau O Niveau 1
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Unser Team steht |hnen gerne zur Verfigung, um lhre Fragen zu
beantworten, Ihnen AuskUlnfte zu erteilen oder einen Besuch zu
vereinbaren.

COPPOLA Raphaél
078 851 51 81

* Die Informationen, Bilder und Plane dienen nur der Veranschaulichung und stellen kein Vertragsdokument dar. Die Uberarbeiteten Fotografien sollen
eine andere Einrichtung vorschlagen. Diese Unterlagen und ihr Inhalt dirfen ohne Genehmigung nicht an Dritte weitergegeben werden.

NewHome Services SA n
022 362 96 10

Avenue Perdtemps 23

1260 Nyon neWHOme vente@newhomeservices.ch
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